LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A22807/MGA79

www.leggett-immo.com
Prix: 499 900 EUR

honoraires charge vendeur

Complexe de trois gites rénovés, 105/105/74 m , 7 chambres avec dépendances et terrain de 6300 m

kg Cou/man

INFORMATION

Ville: Bralain
Département: Deux-Sévres
Ch: 7

SdB: 3

Surface: 284 m2
Terrain: 6300 m2

RESUME

Démarrez votre propre activité des aujourd'hui avec
ce remarquable complexe de gites situé dans la
région pittoresque des Deux-Sévres, niché au milieu
de champs de toumesols a perte de vue dans la
campagne francaise sereine, a proximité d'un
charmant hameau. La propriété comprend trois gites
rénovés, offrant un total de sept chambres sur un
terrain de plus de 6860 m?. Le domaine a fait I'objet
d'importantes  rénovations,  notamment le
remplacement de toutes les toitures en 2008 et
I'installation d'une nouvelle fosse septique pour les
gites en 2022. La méme année, un systéme solaire
de 9 kW a été ajouté, assurant une
I'approvisionnement en énergie durable, et I'acces a
l'internet par fibre optique a été mis en place. Ces
gites ont été entierement rénovés en 2022 et sont
classés quatre étoiles. Ils bénéficient directement des
panneaux solaires nouvellement installés d'une vaste
grange ouverte et d'une grange fermée, ainsi que
d'une piscine hors sol accueillante.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 1400 EUR

NOTES

DESCRIPTION

Glte | :

- maison de plain-pied d'une superficie de 105 m?

- Fenétres a double vitrage dans toute la maison

- Chauffage électrique (nouveaux radiateurs en
2021) et cheminée a foyer ouvert confortable.

- Deux chambres

- Cuisine équipée

- Salle de bain avec WC

- Grande salle a manger et salon

Glte 2

- Aménagement sur deux niveaux de |05 m2

- Fenétres a double vitrage

- Systémes électriques et de plomberie entierement
rénoveés

- Pompe a chaleur efficace pour le chauffage et la
climatisation, complétée par un poéle a bois.

- Trois chambres

- Une cuisine entierement équipée

- Salle de bains avec WC

- Salle @ manger et salon spacieux

Gite 3 :

- Aménagement sur deux niveaux d'une superficie
de 74 m2

- Fenétres a double vitrage

- Systémes électriques et de plomberie entierement
rénoveés

- Pompe a chaleur efficace offrant des capacités de
chauffage et de climatisation, ainsi qu'un poéle a
bois.

- Deux chambres a coucher

- Une cuisine entierement équipée

- Salle de bains, WC.

- Une salle a2 manger et un salon spacieux

Dans I'ensemble, cette propriété présente une
opportunité commerciale distinctive pour continuer
a exploiter les gites. De plus, elle peut accueillir des
activités  équestres, des mariages et d'autres
événements dans une destination touristique
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