LEGGETT

IMMOBILIER

INTERNATIONAL

Ref: A25873NBE56

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (400 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 424 000 EUR

A 3 km de Josselin, rare ! Une propriété de caractére composée d'une habitation et deux Gites et piscine.

EXCLUSIF

DPE

T

Batiment économe

914150 C

1514230 D

2314330 E

Batiment énergivore

kwh

> 80

Forte émission de GES

G

kg

INFORMATION

Ville: Guégon
Département: Morbihan
Ch: 8

SdB: 5

Surface: 200 m2
Terrain: 14740 m2

RESUME

Informations générales : Cette propriété unique est
idéale pour toute personne cherchant une résidence
offrant un revenu locatif saisonnier/gite. Parfaitement
située a seulement quelques minutes de la ville
médiévale de Josselin avec son chateau du |50 siecle,
son canal et marché du samedi. Parc paysager de 14
740 m? avec un petit étang. Sans voisins proches.
Acces rapide aux routes principales
Ploérmel/Vannes/Rennes. Résidence principale : 4/5
chambres, terrasses, plan d'eau, double vitrage en
PVC et bois. Le chauffage est assuré en partie par un
poéle a bois avec « bouilleur » et des radiateurs
électriques récents. Un dite attenant a la résidence
principale : une chambre avec terrasse privée.
Non-attenant : un gite indépendant de deux
chambres avec terrasse privée est attenant a la
propriété principale. Les deux gites ont été
récemment rénovés et sont entierement meublés et
équipés pour la saison 2024. Une piscine hors-sol en
bois avec terrasse a été...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

Propriété comprenant maison principale, deux gites
et piscine.

Habitation principale comprenant, au
rez-de-chaussée :

Entrée, une salle a manger

Une cuisine équipée spacieuse et indépendante avec
acces direct a la terrasse orientée sud, un salon avec
poéle a bois et acces direct a la terrasse exposée au
sud. A l'arriére, un grand salon avec poéle & bois
donnant sur une terrasse privée, une buanderie
séparée, WC et évier.

Au premier étage - plancher en bois massif :

Palier desservant deux chambres avec chacune une
salle de bains privative, un bureau/chambre.

Le deuxiéme étage est également doté d'un
plancher en bois massif et comprend : deux autres
chambres avec des plafonds mansardés, des poutres
apparentes et des fenétres Velux.

GITE | récemment rénové, attenant 3 I'habitation
N OTES principale.

Comprend au rez-de-chaussée : une cuisine/salle a
manger récente, une salle de douche avec WC, un
salon avec portes-fenétres donnant directement sur
la terrasse orientée au sud et I'espace barbecue. Au
premier étage, une grande chambre a coucher, une
mezzanine.

GITE 2 indépendant : & environ 15 métres de la
maison principale.

Récemment rénové :

Une cuisine nouvellement aménagée et équipege,
une salle d'eau/WC, un salon avec portes-fenétres
donnant sur une terrasse privée.

Palier a I'étage desservant deux chambres, chacune
avec Velux.

EXTERIEUR :

Une piscine hors-sol en bois récemment installée -
pompe de traitement et filtre automatisés, un plan
d'eau et un ruisseau qui traverse le terrain.

Un beau parc boisé¢ de 1[4 740 m? pour les
passionnés de jardinage ou ceux..
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