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Ref: A20129VICI14 Prix: 239 000 EUR

Honoraires: 6.2222222222222 % TTC inclus charge acquéreur (225 000 EUR hors

honoraires)

Jolie maison entourée de 1,4 hectare. Propriété équestre idéale. Proche du village de Vassy.

Batiment économe

914150 C
1514230 D

2314330 E

> 450

Batiment énergivore

[ 65kwh

Faible émission de GES

<5 A
6a10 B

11420 c

Forte émission de GES

27kg

INFORMATION

Ville: Valdalliere
Département: Calvados
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 140 m2
Terrain: 14000 m2

RESUME

Cette jolie maison de campagne se trouve en retrait
de la route. Elle a |,4 hectare de terrain comprenant
deux paddocks, deux boxes avec une sellerie
attenante et un abri a foin. Elle est située dans le
petit village de Moncy, a 4 km de Vassy qui offre
toutes les commodités. Les villes de Vire et Flers
sont a environ |5 minutes avec des gares et des
lignes directes pour Paris. La ville de Caen est a
moins d'une heure. Une superbe maison
parfaitement entretenue avec chauffage central, 3-4
chambres - dont une au rez-de-chaussée - et un joli
jardin d'hiver. Un vrai bijou pour les amateurs
d'équitation avec des allées cavalieres sur le pas de
la porte !

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette propriété est située en retrait de la route et
dispose d'une entrée cléturée et d'une allée menant
a la maison.
Le rez-de-chaussée de la maison comprend un salon
confortable avec un nouveau poéle a granulés
installé par des professionnels. La salle a manger
spacieuse a un poéle a bois et est adjacente a la
cuisine entierement équipée. Un petit couloir mene
a la généreuse chambre du rez-de-chaussée qui
possede des fenétres a double exposition et une
salle d'eau comprenant une douche et un WC. A
I'autre bout du rez-de-chaussée, il y a une buanderie
qui abrite la chaudiere de chauffage central qui a
moins de 5 ans et qui a beaucoup d'espace pour un
deuxieme réfrigérateur et congélateur, une machine
a laver et un seche-linge ; Il y a aussi une porte
arriere qui mene au jardin.
TAXES LOCALES La jolie véranda' e?t dotée de dgubles portes
donnant sur le patio a l'avant de la maison.

Taxe fonciére: 700 EUR Au premier étage de la maison, il y a un grand
bureau/bibliotheque, 3 chambres et une salle de
bains familiale.

Le bloc des écuries comprend 2 écuries et une
sellerie/alimentation, avec des sols en béton partout
et un espace en dur le long de la fagade.
Le terrain comprend deux paddocks principaux et
les jardins comportent de nombreux arbres et
arbustes  fruitiers, notamment des pommiers
NOTES Bramley, des cerisiers et des poiriers, des groseilliers,
des framboisiers et des fraises.

Une propriété de caractére idyllique offrant une
maison familiale parfaite, beaucoup...
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