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Ref: A41087]AM22 Prix: 161 300 EUR

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (150 000 EUR hors honoraires)

Cottage indépendant de deux chambres avec un logement séparé pour accueillir famille et amis.

DPE

logement trés performant

485 100 G

kwhjme/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement extrémement consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4220 € et 5780€ pour 2021

- 100 kecosman

INFORMATION

Ville: Mérillac
Département: Cétes-d'Armor
Ch: 2

SdB: I

Surface: 80 m2

Terrain: 3960 m2

RESUME

Propriété de plain-pied rarement disponible a la
Mene. Charmant cottage de 2 chambres dans un
endroit paisible avec une annexe supplémentaire
d'une chambre au fond du jardin. Il y a un voisin
proche et la propriété se trouve a moins d'un
kilometre d'une petite boutique, d'un bar animé et
d'un restaurant populaire. Au printemps et en été,
cette maison est une explosion de couleurs avec
une magnifique collection de roses. Les plages
sauvages du nord de la Bretagne sont a 48 km, le
port de Saint-Malo est a moins d'une heure de
route et |'aéroport de Rennes est a 45 minutes en
voiture.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

La propriété est située dans une rue calme,
entourée de champs. Il y a une place de parking
juste a coté du portail d'entrée, mais il y a également
une deuxieme entrée qui permet de garer d'autres
voitures pour les amis et la famille.

En entrant par la porte principale, vous trouverez sur
votre droite une buanderie avec une grande fenétre
donnant sur l'avant. A c6té se trouve la premiére
chambre avec une fenétre a double vitrage et une
armoire encastrée. A gauche de la porte d'entrée se
trouve l'entrée du salon et de la salle a manger
ouverts. Il 'y a un poéle a bois indépendant dans le
salon et une cheminée avec un poéle a bois dans la

salle a manger. C'est une piece tres ensoleillée,
baignée de lumiere naturelle.

TAXES LOCALES Il'y a des toilettes séparées et une salle de bains avec

baignoire et douche. La deuxieme chambre dispose

Taxe fonciére: 460 EUR d une porte donnant sur Ie,Jardm' et d'une che'm|Anee
qui est actuellement fermée mais qui pourrait étre
Taxe habitation: EUR réouverte. Au bout du couloir principal se trouve la

cuisine avec une porte donnant sur le jardin. La
cuisine a été installée en 2020 par Schmidt, une
entreprise réputée pour la qualité de ses cuisines.
Les appareils électroménagers, notamment Ila
cuisiniere AGA et le réfrigérateur-congélateur, sont
disponibles a la négociation.

NOTES A l'extérieur, il y a un garage en bois, une serre en
verre et une roseraie. Au fond du jardin, il...
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