LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A41429AAW24 Prix: 185 000 EUR

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (171 297 EUR hors honoraires)

Maison de village avec 3 chambres, 2 salles de bain, cuisine ouverte, salon, grange, jardins, parking piscine

logement extrémement peu performant

Logement consommateur d'éne

Entre 2345 € et 3173€ pour 2021

Co(ts annuels énergies estimés

INFORMATION

Ville: La Jemaye-Ponteyraud
Département: Dordogne

Ch: 3

SdB: 2

Surface: 95 m2

Terrain: 481 m2

RESUME

Maison de trois chambres magnifiquement
présentée, située a la périphérie d'un village
charmant, offrant une vue sur la campagne ouverte
et un acces direct a des sentiers de randonnée
idylliques via un portail privé depuis le jardin. Le
jardin  attrayant comprend un puits en pierre
traditionnel, qui reste entiérement fonctionnel et
fournit une source d'eau pour le jardinage. Bien que
reliée a la propriété voisine par une grange
imposante, la maison conserve la sensation et
l'intimité d'une maison indépendante tout en
bénéficiant de I'excellent espace de stockage de la
grange. A seulement 10 minutes en voiture, le
magnifique Parc Naturel de La Jemaye offre un beau
lac, des plages de sable et une sélection de
restaurants, faisant de ce lieu la destination idéale
pour des journées de détente en plein air. Le village
dynamique de Vanxains, avec sa...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

En entrant dans la propriété par le hall lumineux et
accueillant,  vous arrivez  aux @ WC  du
rez-de-chaussée. Plus loin se trouvent la salle de
douche/buanderie (7 m2). A c6té se trouve la
chambre du rez-de-chaussée (14 m?), équipée de
placards muraux sur toute la longueur.

Le cceur de la maison est [impressionnante
cuisine/salon/salle a manger ouverte (42 m?), avec
une belle cheminée en pierre et un poéle a bois —
parfait pour des soirées confortables. La cuisine est
bien équipée avec des meubles encastrés, un plan de
travail généreux et une attractive hotte d'angle. La
cuisine et le salon s'ouvrent directement sur le

jardin.

A l'étage, un palier spacieux (12 m?) avec fenétres

TAXES LOCALES de toit Velux crée un coin lecture idéal. Ce niveau

propose également une magnifique salle de bains de

Taxe fonciere: 978 EUR grande taille (13 m?) avec baignoire, douche et WC,
ainsi qu'une deuxiéme chambre (16 m?). Quelques
Taxe habitation: EUR marches caractéristiques meénent a un second salon

(17 m?), baigné de lumiere naturelle grace a la
fenétre Velux, qui s'ouvre a son tour sur la troisieme
grande chambre (15 m?) mettant en valeur les
poutres d'origine. Tout I'étage supérieur se préte
parfaitement a une utilisation en suite pour invités.

La grange spacieuse (60 m?) offre amplement

NOTES d'espace pour accueillir un camping-car, avec un
accés pratique depuis la route. A l'intérieur de la
grange se trouvent un garage et une chambre froide
(10 m?) — idéale pour les légumes, les conserves et
le vin.

Le jardin comprend une piscine hors sol avec...
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