LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A42205PRD 19

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (260 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 275 000 EUR

SOUS OFFRE - Propriété avec vue somptueuse et accés privé au lac. Maison type loft + chalet a rénover,
oxygene

logement trés performant

(énergie primaire) _émissions

268 10
wn/mejan | kg coume/an

141 kWh/m'/an
deénergie finalg

passoire

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement consommateur d'énerge
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1740 € et 2390€ pour 2021

10 xecosman

INFORMATION

Ville: Marcillac-la-Croisille
Département: Correéze

Ch: 3

SdB: 2

Surface: 70 m2

Terrain: 5349 m2

RESUME

Dans un cadre naturel exceptionnel avec vue
panoramique  vertigineuse sur le lac de
Marcillac-la-Croisille (230 hectares), propriété
composée d'une maison d'habitation de type loft
habitable de plain-pied et d'un chalet a rénover
entierement. Grand terrain cléturé et arboré, acces
privé au lac, luminosité du matin au soir, terrasse en
bois au bord de I'eau et randonnées !

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Au calme, située dans une impasse, propriété avec
vue panoramique grandiose sur le lac et acces privé
a un lac de 230 hectares. Phytoépuration aux
normes, parking, dépendance (chalet) a rénover.
Grand terrain arboré et cléturé, mare et potager.
Maison d'habitation (70m?) semi enterrée habitable
de plain-pied composée de :

Grand séjour-cuisine de 40m? et une chambre de
| Im? équipés de baies vitrées (anti-effraction) avec
magnifique vue sur le lac, une salle de bain, une
buanderie, un wc et une cave sous hourdis.

Sous la toiture et la charpente, grand espace sur
dalle de béton de 80m=.

Le parquet est en peuplier massif.

Chauffage : radiateur électrique a inertie LVI
(modele Suédois).

Toiture couverte en bac acier.

TAXES LOCALES Assainissement : phytoépuration.

Fibre, V.M.C., mare, parking.

Taxe foncire: 600 EUR Attenant a la mals\on d habltatlon. principale se
trouvent des enclos a usage de poulailler et bergerie.
Taxe habitation: EUR Le chalet & rénover entiérement (55m? habitable -

toiture en shingle) : au rez-de-chaussée, une terrasse,
un séjour avec cheminée ouverte (24m?), une
cuisine, un wc. Au premier étage, 3 chambres (loi
Carrez) et une salle de bain.
Pour le chalet, seront a revoir en priorité
I'assainissement, la reconnexion au réseau d'eau et la
porte d'entrée non étanche.

NOTES Le terrain est arboré avec chénes, hétres, noisetiers,
chataigniers, cerisier, pommiers et coniferes.
Cette propriété est située a 20km d'Egletons, 24km
de Tulle, 29km d'Argentat-sur-Dordogne, /0km de
I'aéroport de Brive-la-Gaillarde.
Taxe fonciere : 573€

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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