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IMMOBILIER INTERNATIONAL
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www.leggett-immo.com

Prix: 199 500 EUR

honoraires charge vendeur

Superbe maison de ville rénovée, 6 chambres, jardin, terrasse et garage avec borne de recharge VE

logement trés performant

129 4

logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2250 € et 3130€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Callac
Département: Cétes-d'Armor
Ch: 5

SdB: 3

Surface: 197 m2
Terrain: 98 m2

RESUME

Magnifiquement  rénovée et  étonnamment
spacieuse, cette élégante maison de ville de 6
chambres offre 201 m? habitables répartis sur trois
niveaux. Alliant confort moderne et charme, elle
dispose d'une cuisine équipée lumineuse, de vastes
espaces de vie et de plusieurs chambres idéales pour
une famille ou le télétravail. La suite du demier étage
se distingue par son dressing et sa salle d'eau
privative.

A lextérieur, profitez dun jardin clos et d'une
superbe terrasse de 35 m? parfaite pour recevoir.
Un grand garage avec bome de recharge pour
véhicule électrique complet I'ensemble. Dotée d'une
isolation extérieure et d'un systeme de chauffage
écologique combinant pompe a chaleur et poéle a
granulés avec alimentation automatique, cette
maison offre un excellent confort thermique et une
grande efficacité énergétique.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

Superbe maison de ville rénovée — 6 chambres,
jardin, terrasse et garage — 20| m? habitables

Cette magnifique maison de Vville, entierement
rénovée, offre de généreux volumes répartis sur
trois niveaux, alliant confort moderne et praticité
pour une vie de famille. Idéalement située, elle
bénéficie d'un jardin clos a larriere, d'une grande
terrasse et d'un vaste garage avec borne de recharge
pour véhicule électrique.

Rez-de-chaussée (61 m?)

L'entrée s'ouvre sur un hall accueillant desservant
deux grandes chambres, dont une avec acces direct
a une salle d'eau privative avec WC. Un bureau
supplémentaire, idéal pour le télétravail, donne acces
au jardin, créant une belle continuité entre intérieur
et extérieur.

TAXES LOCALES

ler étage (/6 m?)
Taxe habitation: EUR Un palier lumineux mene a une cuisine aménagée et

équipée avec espace repas, parfaite pour recevoir.
Le salon offre un espace de détente confortable,
complété par deux chambres supplémentaires
(actuellement utilisées comme atelier couture et
bureau). Une salle de bains et un WC séparé
completent cet étage.
2e étage (64 m?)
Le demnier niveau est dédi€ a une superbe suite
parentale comprenant une grande chambre, un

NOTES dressing et une salle deau privative avec WC,
offrant un espace intime et spacieux.

Extérieurs et prestations :

* Jardin clos a l'arriere

* Grande terrasse de 35 m?, idéale pour les repas en
plein air

* Grand garage (49,2 m?) avec hauteur sous plafond
de 32m

* Borne de recharge pour véhicule électrique

* |solation extérieure

*  Systéme de chauffage central écologique
combinant pompe a chaleur et poéle a granulés a

alimentation automatique, pour un confort optimal...
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