LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A44101REC24 Prix: 235 400 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (220 000 EUR hors honoraires)

Magnifique propriété équestre avec deux gites, des écuries et 1,5 hectare de terrain en bord de riviére

DPE

logement trés performant

155 6

|re|

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2306 € et 3120€ pour 2026

6 vecosm/an

INFORMATION

Ville: Saint Privat en Périgord
Département: Dordogne

Ch: 6

SdB: 5

Surface: 165 m2

Terrain: 15870 m2

RESUME

Dans un cadre champétre, en bord de riviere et a
quelques kilometres d'Aubeterre-sur-Dronne, cette
propriété est un véritable havre de paix, idéal pour
les chevaux et les amoureux de la nature.

L'ancienne fermette en pierre propose, de
plain-pied, une entrée, une grande piece de vie avec
cuisine et cheminée équipée d'un poéle a bois, un
WG, trois chambres ainsi qu'une salle de bains avec
douche. Lumineuse, chaleureuse et agréable a vivre,
elle offre un cadre de vie authentique et confortable.

A l'étage, deux gites, chacun avec un balcon et une
vue sur la campagne, offrent la possibilité d'un
hébergement supplémentaire pour la famille, des
amis ou un revenu locatif dans un secteur touristique
prisé entre Aubeterre (16) et Ribérac (24).

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGE I I www.leggett-immo.com

MMOBILIER [N TERNATIONAL Ref: A44101REC24 Prix: 235 400 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (220 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Dans un environnement champétre d'exception, en
bord de riviere et a seulement quelques minutes
d' Aubeterre-sur-Dronne, cette propriété pleine de
charme constitue un véritable havre de paix. Un lieu
idéal pour les amoureux de la nature et les
passionnés de chevaux, ou calme et sérénité
rythment le quotidien.

L'authenticité de cette ancienne fermette en pierre
opere des les premiers instants. De plain-pied, elle
offre une entrée menant a une spacieuse et
lumineuse piece de vie, ou la cuisine souvre
harmonieusement sur le séjour, agrémenté d'une
cheminée équipée d'un poéle a bois, créant une
atmosphere chaleureuse et conviviale.

L'espace nuit se compose de trois chambres

TAXES LOCALES confortables, d'une salle de bains avec douche et de

WC indépendants.

Taxe habitation: EUR
Baignée de lumiére, cette maison séduit par son
caractére, son confort et son ambiance douce et
apaisante. Un bien rare, idéal pour se ressourcer en
pleine nature ou développer un projet de vie au
vert.

Un véritable coup de cceur a découvrir sans tarder.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
NOTES exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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