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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A44923LOW24 Prix: 249 000 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (233 000 EUR hors honoraires)

Superbe emplacement face a un lac de loisirs, maison familiale de 4 chambres. Style moderne et de caractere.

EXCLUSIF e  (NFORMATION

Ville: Saint-Estephe
Département: Dordogne
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 125 m2
Terrain: 1327 m2

RESUME

Cette superbe maison offre un agencement flexible
et bénéficie d'un emplacement idyllique, idéal pour
une famille ou pour les amoureux de la vie au grand
air. Le lac de loisirs situé en face de la propriété
propose une plage, des activités nautiques, du
matériel sportif, des bars, des cafés et un restaurant.
La maison est préte a étre habitée et est vendue
meublée.

logement trés performant

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
6 acoimen L'agence gt ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties rela.tives
aannymejan | kg coumiran a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
108 " pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
(e une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
_ distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
m',’;‘;;t;';§| titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les

W imsions de Cor s mportantes services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.
Logement moyennement performant Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier

Entre 1710 € et 2360€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A44923LOW24 Prix: 249 000 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (233 000 EUR hors honoraires)

TAXES LOCALES

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

La propriété possede un double portail donnant sur
une allée privée gravillonnée menant a l'arriere. Un
grand parking et un garage complétent le tout. On
peut accéder a la propriété par deux entrées. La
premiére, de plain-pied, par l'avant, donne
directement sur la piece de vie. La seconde, a
I'arriere, est accessible par un escalier menant a une
grande terrasse (35 m?) qui dessert un hall d'entrée
et la piece de vie de 7 m x 6 m (42 m?). Cette
derniere comprend une cuisine ouverte lumineuse,
un salon et une salle a manger. Un poéle a bois
apporte une touche chaleureuse a la piece et assure
le chauffage de cet étage. A ce méme étage se
trouvent :

une salle d'eau de 2 m x 1,5 m (3 m?) avec WC
une chambre | de 3,3 m x 2,8 m (9,24 m?) avec
portes-fenétres donnant sur la terrasse

une chambre 2 de 39 m x 29 m (11,31 m?) avec
portes-fenétres donnant sur le jardin avant.

Un escalier en colimagon depuis le s¢jour mene a la
chambre 3 (2 m?)

Une porte et un escalier menent a un niveau
inférieur. Un espace BUREAU de 2,6 m x4 m (10,4
m?) et une CHAMBRE 4 de 49 m x 32 m (15,68
m?) avec portes-fenétres donnant sur une terrasse
couverte (13 m?) completent cet espace. Un
COULOIR de 2,5 m x 2,3 m (5,75 m?) dessert une
grande SALLE DE BAINS de 2,6 m...
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