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Maison de village rénovée avec 3 chambres, grand jardin, garage et terrasse a Ménigoute

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

230 8

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2310 € et 3180€ pour 2021

8  xecosm/an

INFORMATION

Ville: Ménigoute
Département: Deux-Sévres
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 160 m2
Terrain: 186 m2

RESUME

Située au cceur du village de Ménigoute, cette
spacieuse maison de village a été rénovée et
décorée dans un style moderne par les propriétaires
actuels. Elle offre un cadre de vie confortable avec
un grand jardin, un garage et une terrasse. Le
rez-de-chaussée comprend une vaste piece de vie
avec salon et salle a manger équipée d'un poéle a
bois et de grandes portes-fenétres ouvrant sur la
terrasse et le jardin, une cuisine moderne avec bar,
un bureau, une salle d'eau et un WC séparé. Un bel
escalier en chéne mene a I'étage comprenant trois
chambres, une salle de bains et un palier aménagé
en espace bureau. A lextérieur, le grand jardin
dispose d'un puits, d'un bassin et de petites
dépendances. La maison bénéficie du double vitrage
bois et du tout-a-I'€gout. Les commerces et services
du village sont...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

990 EUR
EUR

DESCRIPTION

Située au centre du village dynamique de Ménigoute,
cette agréable maison de village a été rénovee et
décorée avec go(t dans un style moderne par les
propriétaires actuels, créant une maison familiale
lumineuse et accueillante.

Le rez-de-chaussée offre une grande piéce de vie
comprenant salon et salle a manger avec poéle a
bois, idéale pour la vie quotidienne comme pour
recevoir. De grandes portes-fenétres ouvrent
directement sur la vaste terrasse avec vue sur le
jardin et apportent une belle luminosité a I'ensemble.
La cuisine modeme équipée avec bar offre un
espace convivial et fonctionnel. Un bureau séparé,
parfait pour le télétravail, ainsi qu'une salle d'eau et
un WC indépendant complétent ce niveau.

Un élégant escalier en chéne mene au premier étage
ou se trouvent trois chambres, une salle de bains et
un spacieux palier actuellement aménagé en coin
bureau.

A Textérieur, la propriété bénéficie d'un grand jardin
arboré comprenant un puits, un bassin et plusieurs
petites dépendances offrant des espaces de
rangement ou datelier. Un garage compléte
I'ensemble.

La maison dispose du double vitrage bois et du
raccordement au tout-a-I'égout.

Ménigoute est un village vivant avec commerces,
cafés et services de proximité accessibles facilement,
tandis que la campagne environnante offre de belles
possibilités de promenades et d'activités de plein air.
La propriété se situe également a environ 35
minutes de Poitiers et de sa gare TGV ainsi que de
I'aéroport, permettant des liaisons rapides vers Paris,
Bordeaux et l'international.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont...
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