LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A45416JNH87

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (140 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 148 500 EUR

Belle propriété avec potentiel chambres d'hétes 2 chambres et charmant gite indépendant 2 chambres.

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

213 39

39  keco/mian

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4966 € et 6718€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Mailhac-sur-Benaize
Département: Haute-Vienne

Ch: 5

SdB: 5

Surface: 285 m2

Terrain: 9127 m2

RESUME

Située dans un magnifique environnement rural
entre Saint-Sulpice-les-Feuilles (environ 7 km, avec
tous commerces et services) et
Saint-Léger-Magnazeix  (environ 6 km), cette
propriété offre un cadre de vie exceptionnel ainsi
qu'un Véritable potentiel de développement
touristique.

L'ensemble comprend une maison principale, un
espace pouvant étre exploité en chambres d'hétes,
un charmant gite indépendant, un jardin attenant
d'environ 900 m? ainsi que 8 753 m? de terrain
attenant supplémentaires, parfaitement adaptés a
I'accueil d'un cheval, de poneys ou a un projet de
maraichage.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

La maison principale

Au rez-de-chaussée, vous découvrirez un porche
d'entrée de 5 m? ouvrant sur une superbe piéce de
vie d'environ 5/ m? comprenant salon, salle a
manger et cuisine entierement équipée. Cette piece
particulierement chaleureuse bénéficie de sols en
pierres, d'un poéle a bois et d'un acces direct au
jardin. Ce niveau comprend également un WC
indépendant ainsi qu'une buanderie de 9 m?.

A I'étage se trouvent une magnifique suite parentale
de 50 m* ainsi qu'une salle de bains de 9 m? équipée
d'une baignoire, d'une douche indépendante et d'un
WC.

Cette partie de la propriété peut parfaitement
TAXES LO CALES constituer le logement privé des propri€taires grace
a son acceés indépendant du secteur destiné a

Taxe habitation: EUR Factivite d'accueil.

Potentiel chambres d'hotes

Bien qu'intégrée a la maison principale, cette partie
dispose de son propre acces et se préte idéalement
a une activité de chambres d'hotes.

Elle comprend une vaste entrée/salle a manger de

|'7 m? avec escalier menant a un élégant salon de |8
NOTES m? a |'étage, agrémenté d'un poéle a bois et offrant

de magnifiques vues sur la campagne environnante.

Un couloir de 55 m? doté de deux grands placards
de rangement dessert deux belles chambres de
standing :

Une premiere chambre de 23 m? avec salle d'eau
privative de 4 m? et WC.

Une seconde chambre de 2| m? avec salle de bains
privative de || m? comprenant baignoire, douche
indépendante et WC.

Attenante a la maison et accessible directement
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