LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A45438SHAI6

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (275 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 294 250 EUR

Propriété idéale offrant un potentiel de gite ou de location Maison, dépendance et petite maison a rénover

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 193 | 7

wwhjme/an | kg coyme/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2650 € et 3650€ pour 2022

7 kgcouman

INFORMATION

Ville: Alloue
Département: Charente
Ch: 4

SdB: 3

Surface: 165 m2
Terrain: 3994 m2

RESUME

A vendre une maison individuelle de trois
chambres avec de beaux et grands jardins, une
annexe attenante (qui pourrait étre aménagée en
logement d'amis ou en gite), ainsi qu'une maison
indépendante a rénover dotée d'un four a pain,
d'une terrasse couverte et d'un jardin (qui offre
également la possibilité d'aménager un gite ou un
logement d'amis)

Fquipé d'une pompe a chaleur, d'un systéme solaire
pour |'eau chaude et de double vitrage, grand jardin,
dépendance et petite maison a rénover

Consultez la  description  détaillée  pour plus
d'informations

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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Ref: A45438SHA 6 Prix: 294 250 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (275 000 EUR hors honoraires)

TAXES LOCALES

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

Maison principale

A votre arrivée dans la propriété, vous pénétrez
dans une salle a manger dotée de poutres
apparentes en chéne, d'un sol carrelé et d'un poéle
a bois. On y trouve également un petit coin bureau

qui sert actuellement de chambre d'appoint.

En passant par le petit couloir, on accede a un grand
salon/salle 2 manger ou I'on retrouve des poutres en
chéne, des murs en pierre apparente, un sol carrelé
et un poéle a bois alsacien richement décoré. Des
portes-fenétres donnent sur la terrasse extérieure.
On accede également au grand atelier, qui
comporte des marches menant a une mezzanine
offrant un espace de rangement supplémentaire.

La cuisine est équipée d'une gamme d'armoires
encastrées, d'un four intégré, d'un sol carrelé et de
portes-fenétres donnant sur la terrasse.

On trouve une arriere-cuisine/cellier au sol carrelé
(qui était a I'origine l'un des garages), offrant un
espace de rangement supplémentaire pour un
réfrigérateur/congélateur,  des  placards  de
rangement, etc, et abritant la chaudiére de la pompe
a chaleur.

En passant par le garage, qui peut accuelllir une
grande voiture, on accede a un vestiaire/buanderie
au rez-de-chaussée, équipé de toilettes et d'un
lavabo, et abritant également le chauffe-eau solaire.

En montant au premier étage par un escalier en
chéne massif, vous trouverez trois chambres doubles
de bonne taille, chacune dotée d'un beau parquet et
de poutres en chéne. Il y a une salle d'eau, avec
WC, lavabo et douche. Le sol et les murs sont
carrelés.

Annexe
L'annexe...
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