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Ref: A45457AMC87/ Prix: 288 000 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (270 000 EUR hors honoraires)

Maison de caractére 4 chambres avec piscine, terrasse guinguette, verger et grange

logement trés performant
(énergie primaire) _émissions
313 21
Kwhymfan | kg coume/an
dén
ire

logement extrémement peu performant

Logement consommateur aene

Entre 2370 € et 3270€ pour 2023

Co(ts annuels énergies estimés

21 veco/mian

INFORMATION

Ville: La Croisille-sur-Briance
Département: Haute-Vienne

Ch: 4

SdB: 2

Surface: 138 m2

Terrain: 8100 m2

RESUME

Située dans un hameau paisible a quelques minutes
du tres recherché village de La Croisille-sur-Briance,
cette belle maison de quatre chambres parfaitement
entretenue offre un cadre de vie exceptionnel au
cceur de la campagne limousine. Entourée de 8 100
m? de jardins arborés, d'un verger et de nombreux
espaces de détente, elle allie charme, confort et fort
potentiel d'aménagement, avec la possibilité de créer
un logement supplémentaire ou un studio/gite.

Les espaces extérieurs constituent un veéritable
atout, avec une superbe terrasse couverte de style
guinguette équipée d'un four a pain et a pizza
traditionnel, une piscine au sel et un verger
productif, créant un cadre idéal pour profiter
pleinement des longues journées d'été en famille ou
entre amis.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

On accéde a la maison par une véranda qui s'ouvre
sur une cuisine chaleureuse d'environ 21,3 m?
Dotée d'élégants meubles de cuisine bleu pale et
d'un four a bois traditionnel, cette piece constitue le
véritable cceur de la maison. A larriére se trouve un
espace de rangement pratique offrant un volume de
stockage supplémentaire.

Au rez-de-chaussée, une salle d'eau avec lavabo ainsi
quun WC indépendant apportent un confort
appréciable au quotidien. Le spacieux séjour
d'environ 32 m? est plein de caractére avec ses murs
en pierre apparente, ses poutres apparentes, son sol
carrelé et son insert a bois. Des portes-fenétres
donnent directement acces aux jardins, créant une
parfaite continuité entre les espaces intérieurs et
extérieurs.

TAXES LOCALES

Le rez-de-chaussée comprend également deux
y . 2 2
Taxe habitation: EUR belles chambre,s ,d gnvn"on [6,6 m et' 2,I,3, m?2,
toutes deux bénéficiant de rangements intégrés et
d'une décoration soignée.

A T'étage, un palier dessert deux autres chambres
doubles d'environ |4 m? chacune, ainsi qu'une piece
plus petite d'environ 8 m? idéale comme chambre
d'enfant, dressing, atelier de loisirs ou bureau. Une
salle d'eau familiale avec douche, WC et lavabo
NOTES compléte cet étage.

Un grenier offre un excellent potentiel
d'aménagement pour créer un espace habitable
supplémentaire selon vos besoins.

A l'extérieur, la propriété révéle tout son charme. Le
terrain paysager d'environ 8 |00 m? accueille une
remarquable collection d'arbres fruitiers, notamment
des figuiers, péchers, pommiers, noyers et cerisiers,
ainsi que divers arbustes a baies et de nombreuses
plantations matures. Un majestueux désespoir des
singes (Araucaria) tréne au cceur du jardin et...
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