LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A45641 TSMI6

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (162 038 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 175 000 EUR

Jolie maison de caractére avec piscine chauffée, grange et jardin prés d’Epenéde, Charente

logement trés performant

345 10 F

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

passoire
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1530 € et 2100€ pour 2022

10 xecosman

INFORMATION

Ville: Epenéde

Département: Charente

Ch: 2
SdB: 2
Surface: 95 m2

Terrain: 510 m2

RESUME

Située juste a I'extérieur du village d'Epenéde, cette
jolie maison de caractére offre un cadre calme, une
piscine enterrée chauffée, une grange et un jardin de
taille facile a entretenir. Une propriété pleine de
charme, idéale en résidence principale ou maison de
vacances.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette maison de caractére se trouve dans un
environnement paisible, a proximité d'Epenéde, en
Charente. Elle offre des piéces agréables, de beaux
éléments anciens et de nombreuses améliorations
récentes.

Au rez-de-chaussée, I'entrée de 6,1 m* mene a une
cuisine de 23,44 m? avec poéle a bois, un espace
convivial pour les repas et la vie quotidienne. Le
salon de 20,17 m? dispose également d'un poéle a
bois et d'un sol en tomettes, apportant beaucoup de
charme et d'authenticité. Un WC indépendant de
1,56 m? complete ce niveau.

A l'étage, la maison comprend deux grandes
chambres avec salles d'eau privatives. La premiere
chambre mesure 18,64 m? et dispose d'une salle

TAXES LOCALES d'eau avec WC et lavabo de 2,53 m?% La seconde

chambre mesure 19,8 m? et bénéficie dune

Taxe foncire: 863 EUR baignoirg Tlgt dans la chambre, ainsi que d'une salle
d'eau privative avec douche, WC et lavabo de 2,53
Taxe habitation: EUR m2.

A lextérieur, la propriété offre une cour gravillonnée
a l'avant, un jardin de taille maftrisée, une grange et
une piscine enterrée chauffée de 6 m x 3,3 m avec
nage a contre-courant. La terrasse dallée autour de
la piscine permet de profiter facilement des beaux
NOTES o

La maison a bénéficié de travaux importants :
nouvelles toitures sur la maison et les dépendances,
fenétres en bois double vitrage avec moustiquaires
intégrées, nouveau chauffe-eau et grenier isolé.

Le mobilier et les équipements peuvent é&tre
disponibles par négociation séparée, ce qui peut
faciliter une installation rapide.

Une jolie propriété de caractere, facile a entretenir,
avec piscine, grange et...
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