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Chateau - Domaine de 24 ha

DPE

logement trés performant

336

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 9640 € et 13070€ pour

INFORMATION

Ville: Fronsac
Département: Gironde
Ch: 6

SdB: 6

Surface: 670 m2
Terrain: 240000 m2

RESUME

A quelques minutes de Libourne, au cceur de
I'appellation Fronsac, ce domaine de 24 hectares, qui
séduit par son élégance discrete et le potentiel de
valorisation rare qu'il incame.

Derriére sa facade classique, la propriété développe
un ensemble cohérent de plus de 2.500 m? batis,
articulé autour d'un chateau denviron 350 m?
habitables et de nombreuses dépendances.

Le chateau offre de beaux volumes et une
distribution propice a une relecture contemporaine,
tant en résidence de prestige qu'en projet d'accuell.

Les batiments existants, par leur configuration et
leurs volumes, permettent d'envisager de multiples
scénarios de valorisation : hébergement, réception,
restauration ou projet hotelier de caractére, sous
réserve des autorisations administratives nécessaires.

L'ensemble constitue une base rare pour un projet

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

**Chateau viticole en appellation Fronsac -
Domaine de 24 hectares avec outil de production,
dépendances et fort potentiel de valorisation**

Au cceur de l'appellation Fronsac, cette propriété
viticole développe un ensemble rare et cohérent sur
environ 24 hectares, associant un chateau de
caractere, des batiments dhabitation, des
dépendances, des espaces de réception, des chais,
une cuverie complete et un outil de production
structuré.

L'ensemble bati représente environ **2 513 m?»*¥,
répartis entre habitation, annexes, batiments
d'exploitation, espaces d'accueil, bureaux, chais et
cuviers. La propriété offre un cadre particulierement
adapté a un projet patrimonial, viticole,

TAXES LOCALES cenotouristique, événementiel ou hotelier, sous

réserve des autorisations administratives nécessaires.

Taxe habitation: EUR ' o ,
La partie habitation développe environ **670 m?

habitables**. Elle comprend le chateau principal,
élevé sur rez-de-chaussée et deux niveaux, ainsi que
deux logements complémentaires. Le chateau
représente environ **334 m»*  répartis sur
plusieurs niveaux, avec de beaux volumes et une
organisation permettant une relecture
contemporaine selon les besoins du futur
NOTES propriétaire.
Deux logements indépendants completent la partie
résidentielle.
Le premier logement, situé Est/Sud, développe
environ **164 m*** et comprend une cuisine, un
séjour/salle a manger, un couloir, trois chambres, une
salle d'eau, un garage et des espaces de circulation.
Le second logement, situé Est/Nord, développe
environ **|72 m?** et dispose d'un vaste espace
cuisine/salon/salle a manger, de trois chambres,
d'une salle de bain avec WC, d'un garage et de
dégagements. Un auvent denviron **40 m***
complete cette partie habitation.
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