LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A4590215024

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (225 300 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 241 071 EUR

Elégante maison de village avec jardin clos, dépendance et parking privé au cceur de Trémolat

DPE

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

248 10

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3070 € et 4210€ pour 2023

| INFORMATION

Ville: Trémolat
Département: Dordogne
Ch: 3

SdB: I

Surface: 133 m2
Terrain: 284 m2

RESUME

Au cceur de 'un des villages les plus recherchés de
la vallée de la Dordogne, Trémolat, cette charmante
maison de village incarne a merveille l'art de vivre
francais que recherchent tant les acheteurs
internationaux. Ici, tout se fait a pied : restaurants
réputés, commerces de proximité, marché local et
les rives paisibles de la Dordogne sont accessibles en
quelques minutes.

Derriére sa facade discréte, la maison offre environ
43 m? habitables, avec de beaux espaces de vie
chaleureux organisés autour d'une grande piece
principale avec cuisine ouverte et salon équipé d'un
poéle. Trois chambres a [Iétage permettent
d'accueillir famille et amis en toute simplicité.

A lextérieur, un jardin clos et intime avec puits
constitue un véritable havre de paix au cceur du
village. Une dépendance ainsi qu'une place de
parking privée viennent compléter cet ensemble

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette charmante maison de village développe
environ [43m? habitables, répartis sur deux niveaux,
et offre un cadre de vie chaleureux, fonctionnel et
authentique au coeur de Trémolat.

Derriere son acces discret depuis la rue ou le jardin,
la maison révele de beaux volumes et une
organisation idéale pour une résidence principale
comme pour une maison de vacances en Dordogne.

- Les surfaces sont données a titre indicatif -

REZ-DE-CHAUSSEE — ESPACES DE VIE

Le rez-de-chaussée s'articule autour d'une grande
piece de vie conviviale et lumineuse :

Entrée coté rue : 6,3 m?

Entrée / couloir c6té jardin : 7,2 m?

Salon : 33 m? avec poéle a bois, créant une

TAXES LOCALES atmosphere chaleureuse et cosy

Salle a manger / cuisine ouverte équipée : 44,1 m?,

Taxe foncire: 1025 EUR véritable cceur de la maison, idéal pour recevoir
Buanderie : 6,8 m?
Taxe habitation: EUR WC avec lave-mains : 3,8 m?

Espace de rangement : |,3 m?

Cet espace de vie généreux permet une circulation
fluide entre cuisine, salle a manger et salon, parfait
pour la vie quotidienne comme pour les séjours en
famille ou entre amis.

ler ETAGE — ESPACE NUIT

NOTES L'étage, accessible par un escalier intérieur, propose
une distribution simple et fonctionnelle :
Palier / couloir : 8 m?
Chambre | : 7 m?
Chambre 2: 11,4 m?
Chambre 3: 11,7 m?
Salle de bains : 45 m?
WC indépendant : |,6 m?
Les trois chambres permettent d'accueillir
confortablement famille et invités. L'ensemble est
adapté aussi bien a une résidence principale qu'a une
maison de vacances clé en main.

EXTEREURS — UN JARDIN RARE EN
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