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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A46070JFD35 Prix: 345 000 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (330 000 EUR hors honoraires)

Rochebonne | Superbe T3 en tres bon état | Lumineux et calme | Plage a 2 min pied

3 INFORMATION

|

Ville: Saint-Malo
Département: llle-et-Vilaine
Ch: 2

SdB: I

Surface: 70 m2
Terrain: 0m?2

RESUME

A seulement 150 métres du littoral et de la cale de
Rochebonne, découvrez ce bel appartement
entierement rénové, niché au ler étage d'un
charmant immeuble en pierre. Occupant tout le
niveau, il offre un cadre de vie agréable et lumineux
grace a son exposition plein sud. Sa piece de vie de
plus de 30 m? avec cuisine ouverte crée un espace
convivial, complété par deux chambres confortables.
Les équipements ont été récemment remplacés :
fenétres double vitrage adaptées au bord de mer,
salle d'eau, cuisine, radiateurs et ballon d'eau chaude.
Situé dans une petite copropriété de cing
logements, il bénéficie d'un accés direct a la plage
ainsi que de tous les commerces accessibles a pied.
Un bien idéal pour une résidence principale, un
pied-a-terre ou un investissement locatif, alliant
confort moderne et emplacement recherché.

logement trés performant
NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

(énergie primaire) _émissions

308 10
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logement extrémement peu performant

Logement consommateur dene Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 1660 € et 2280€ pour 2023 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Le quartier de Rochebonne est I'un des secteurs les
plus appréciés de Saint-Malo pour son cadre de vie
priviégié entre mer et ville. Réputé pour son
ambiance familiale et résidentielle, il permet de
profiter pleinement du littoral tout en bénéficiant
d'une véritable vie de quartier tout au long de
l'année. Commerces de proximité, restaurants,
services, €coles et transports sont accessibles a pied,
offrant un quotidien pratique et agréable sans
nécessité d'utiliser la voiture.

L'environnement immédiat séduit également par son
calme et son authenticité. Niché au fond d'une
impasse, I'immeuble bénéficie d'une situation
préservée, a |'écart de I'animation estivale tout en
restant a quelques minutes des plages, de la digue et
des nombreux attraits de la cité corsaire. Les
TAXES LOCALES promenades en bord de mer, les activité§ hautiques
et les espaces naturels environnants participent a la
Taxe fonciére: 726 EUR qualité de vie exceptionnelle qu'offre ce secteur
recherché.

Taxe habitation: EUR

L'appartement, alliant le charme de la pierre a des
prestations modernes, propose une atmosphere
chaleureuse et conviviale. Sa rénovation récente
permet une installation immeédiate, sans travaux a
prévoir, avec des équipements adaptés a un usage
durable en bord de mer. Son agencement
harmonieux, sa luminosité omniprésente et ses

NOTES volumes bien pensés en font un lieu de vie
confortable, aussi bien pour une résidence principale
que pour un pied-a-tere ou un projet
d'investissement locatif.

Rare sur le marché, ce bien conjugue emplacement
privilégi¢,  tranquillité, caractére et confort
contemporain, au cceur d'un environnement
particulierement recherché ou il fait bon vivre toute
I'année comme en saison.

Taxe fonciere ...
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